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Inleiding

Het bewonen van een appartementsgebouw en de daarin aanwezige woningen stelt, als
gevolg van de relatief hoge woondichtheid, in velerlei opzichten specifieke eisen. Deze
komen niet altijd overeen met de gangbare normen en opvattingen betreffende het wonen in
afzonderlijke huisvesting. Dit geldt zowel voor de afzonderlijke appartementen als voor het
woongebouw in zijn geheel.

In dit huishoudelijke reglement zijn regels vastgelegd om in samenwerking met elkaar het
woonplezier en de leefbaarheid te bevorderen.

De bepalingen in dit huishoudelijk reglement hebben tot doel:

a) de goede verstandhouding tussen de eigenaars en de gebruikers onderling te
bevorderen;

b) de orde en netheid in en om het gebouw en parkeergarage te handhaven;

c) de goede staat van onderhoud daarvan en de zich daarin of daarop bevindende
installaties te onderhouden;

d) het gebruikersgenot, de leef- en woonbaarheid, het aanzien van de appartementen
en/of de gemeenschappelijke ruimten in stand te houden en waar mogelijk te
verhogen;

e) het hebben van een eenduidig referentiekader ter uitvoering van bestuursactiviteiten.

“
T
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Artikel 1: algemene bepalingen

1.1:

Dit huishoudelijke reglement dient ter aanvulling van het voor iedere eigenaar / gebruiker
geldende reglement “Splitsing in Appartementsrechten ” behorende bij de koopakte van een
appartement. De bepalingen in dit huishoudelijk reglement, alsmede de uitleg en de
toepassing daarvan, mogen niet in strijd zijn met de akte splitsing in appartementsrechten.
Bij tegenstrijdigheid prevaleert de splitsing in appartementsrechten. De verhuurder van enig
appartement draagt zorg voor het ter beschikking stellen van de splitsingsakte en
huishoudelijk reglement.

1.2:

Alle artikelen van dit huishoudelijk reglement waarin van eigenaars wordt gesproken, zijn,
zolang het tegendeel niet blijkt, eveneens van toepassing op gebruikers van appartementen.
Indien wordt gesproken van handelingen of nalatigheden van de eigenaar, dan moet
daaronder ook worden verstaan handelingen en nalatigheden van diegenen die deel
uitmaken van zijn huishouding en/of van diegenen die zijn huisgenoten, bezoekers dan wel
huisdieren zijn.

1.3:

Indien in dit huishoudelijk reglement wordt gesproken van handelingen die schade (kunnen)
veroorzaken, dan moeten daaronder ook worden verstaan nalatigheden die schade (kunnen)
veroorzaken.

1.4:

ledere eigenaar en gebruiker is, evenals de huisgenoten, gehouden zich te schikken naar de
bepalingen van dit HUISHOUDELIJKE REGLEMENT.

1.5;
Tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken worden onder meer
gerekend, voor zover aanwezig:

a) De funderingen, de dragende muren en de kolommen, het geraamte van het gebouw
met de ondergrond, het ruwe metselwerk, alsmede de vioeren met uitzondering van
afwerklagen in de privé-gedeelten, de buitengevels, waaronder begrepen de
raamkozijnen met glas, de deuren die zich in de buitengevel bevinden of de scheiding
vormen tussen het gemeenschappelijk en privé-gedeelte, de buitenkant van de
balkons, de borstweringen, de galerijen, de terrassen en de gangen, de daken, de
schoorstenen en de ventilatiekanalen, de trappenhuizen en de hellingbanen, het hek-
en traliewerk, alsmede het (standaard) hang- en sluitwerk aan de kozijnen die aan de
buitengevel van het gebouw zitten.

b) De technische installaties met de daarbij behorende leidingen, met name voor de
centrale verwarming, voor rookgasafvoer, voor luchtbehandeling, de leidingen voor
de afvoer van hemelwater en de riolering, de leidingen voor gas en water en verder
de hydrofoor, de elektriciteits- en telefoonleidingen, leidingen voor kabeltelevisie, de
liften en het systeem voor oproep en deuropeners, alles voor zover die installaties
niet uitsluitend ten dienste van een privé-gedeelte strekken.

P e T e e S L T SO S T e i S I e S B W O I S T Y
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Artikel 2: bestuur

2.1:

Het bestuur van de vereniging dient te bestaan uit een oneven aantal personen met een
maximum aantal van 7, en een minimum aantal van 3 personen welke tenminste de
functies van voorzitter en bestuursleden bevat. Het bestuur wordt gekozen door de
Algemene Ledenvergadering (ALV). Het bestuur kiest uit zijn midden een voorzitter en
verdeelt de overige functies en taken over de bestuursleden. De voorzitter (of in
opdracht van het bestuur de beheerder) doet schriftelijk melding aan alle eigenaars over
bezetting en uitvoering van functies en/of taken.

2.2

De voorzitter zit de ALV alsmede de bestuursvergaderingen voor. De voorzitter ziet toe, dat
de besluiten van het bestuur en van de ALV tijdig worden uitgevoerd. In geval van
ontstentenis wordt de voorzitter vervangen door een nader aan te wijzen bestuurslid.

2.3:

Het bestuur ziet toe op het beheer van de geldmiddelen van de vereniging, overeenkomstig
het besluit van de ALV om de financiéle taken te delegeren aan de door de ALV
aangewezen beheerder (zie 2.7).

2.4

De bestuursleden worden telkens benoemd voor een periode van twee jaar. Om te
voorkomen dat alle bestuursleden om de twee jaar gelijktijdig zouden aftreden, wordt door
het bestuur een rooster van aftreden ontworpen. Aftredende bestuursleden zijn terstond
herkiesbaar.

2.5:
De voorzitter en de andere bestuursleden kunnen te allen tijde worden ontslagen door de
ALV indien hiervoor gegronde redenen zijn aan te tonen.

2.6:
Het bestuur beheert de middelen van de vereniging en draagt zorg voor de uitvoering van de
besluiten van de ALV.

2.7

De ALV heeft besloten om de administratie - waaronder dient te worden verstaan het
incasseren van alle ontvangsten en het doen van alle uitgaven, het voeren van de
boekhouding in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en
opgaven aan de eigenaars en het bestuur - op te dragen aan een externe organisatie
(beheerder). Het contract wordt na goedkeuring door de ALV door het bestuur

telkenmale verlengd met een periode van een kalenderjaar. Als opzegtermijn geldt voor
beide partijen drie maanden voor het verstrijken van de contractperiode.

2.8:

Het bestuur behoeft de machtiging van de ALV voor het instellen van en berusten in
rechtsvorderingen en het aangaan van dadingen, alsmede voor het verrichten van
rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van een bedrag van € 1000,- per
geval te boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren en voor het
nemen van conservatoir maatregelen.

2.9:
Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende maatregelen,
die uit een normaal beheer kunnen voortvloeien, noodzakelijk is, is het bestuur zonder

opdracht van de ALV hiertoe bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan van
e e e e e e e e e =
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verbintenissen een belang van een bedrag van € 1000,- te boven gaande de machtiging
nodig heeft van de ALV.

2.10:

Het bestuur dient de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen bij een bank op een
rekening ten name van ‘Vereniging van Eigenaars De Heemraad te Druten’. De beheerder is
met de uitvoering hiervan belast.

2.11:

Tot het aangaan van overeenkomsten waaruit regelmatig terugkerende verplichtingen
voortvloeien, die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken, zoals contracten,
kan slechts door de ALV worden besloten.

In geval van een calamiteit kan het bestuur in samenwerking met de beheerder een
voorlopige maatregel nemen, zodat de facilitaire dienstverlening gewaarborgd blijft.

212

Het bestuur, of namens dit de beheerder legt een register aan van de eigenaars, gebruikers
en vruchtgebruikers en stelt zich op de hoogte van iedere wijziging die daarin moet worden
opgenomen.

2.13:
Het bestuur bewaakt de naleving van de bepalingen in het BW, de splitsing in

appartementsrechten en van het huishoudelijk reglement en kan de naleving delegeren aan
door haar benoemde organisatie c.q. personen.

2.14:

Het bestuur houdt aantekening van alle bouwkundige veranderingen aan of in de onroerende
goederen, zowel van de gemeenschappelijke gedeelten als van de privé-gedeelten; de
eigenaren hebben hierbij meldingsplicht aan het bestuur.

2.15:
Het bestuur zal de opstallen tegen schade verzekeren conform het bepaalde in splitsing in

appartementsrechten art.15, met als extra aanvulling dat het zal overeenkomen, dat de
betreffende assuradeur(en) de individuele eigenaars persoonlijk zullen melden, dat aan de
lopende verplichtingen niet meer wordt voldaan c.q. dat van opzegging sprake is,indien dat
zich voordoet.

2.16:

Het bestuur beheert de voorraad onderhoudsartikelen en middelen en de
gemeenschappelijke gebruiksvoorwerpen in de daartoe bestemde ruimte. Deze taak kan
worden gedelegeerd aan een door het bestuur aangewezen en gemachtigde persoon.

S —
Pagina 6



[HUISHOUDELIJK REGLEMENT VVE - DE HEEMRAAD|

Artikel 3: algemene ledenvergadering

3.1:
ledere ALV wordt door het bestuur bijeengeroepen. Bij spoedeisende gevallen kan ook de
voorzitter alléén een ALV bijeenroepen.

3.2

Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar wordt een ALV gehouden.
Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur van de vereniging dat nodig
acht, alsmede indien een aantal eigenaars dat ten minste tien procent van het aantal
stemmen kan uitbrengen, dat schriftelijk verzoekt aan het bestuur. Aan dit verzoek moet
binnen een maand gevolg worden gegeven.

3.3

Indien een appartementsrecht aan meer eigenaars toekomt, zullen dezen hun stemrecht in
de ALV slechts kunnen uitoefenen door middel van een hunner of van een derde, daartoe
huishoudelijke reglement aangewezen via een volmacht.

Indien zij over hun vertegenwoordiging ter ALV niet tot overeenstemming kunnen komen kan
het bestuur hen het stemrecht ontnemen voor of tijdens de desbetreffende ALV. Indien er
daarna geen overeenstemming kan worden bereikt kan de kantonrechter een derde
aanwijzen als vertegenwoordiger op kosten van de rechthebbende.

3.4

Het bijeenroepen van de ALV geschiedt middels een schriftelijke uitnodiging die
tenminste 15 dagen voor de ALV wordt verstuurd, de dag van oproeping en van de dag
van de vergadering daaronder niet meegerekend.

De oproep zal vergezeld gaan van de agendapunten, waarin opgenomen de te
behandelen onderwerpen, alsmede de daarvoor benodigde stukken. Tevens wordt
meegezonden een machtigingsformulier ten behoeve van een gevolmachtigde.

3.5:

Besluiten kunnen alleen worden genomen met meerderheid van uitgebrachte stemmen.
Over personen wordt schriftelijk, over zaken wordt mondeling gestemd. Staken de stemmen
over personen dan beslist het lot tussen die personen die het meeste aantal stemmen op
zich hebben verenigd; staken de stemmen over zaken, dan wordt het voorstel geacht te zijn
verworpen.

3.6:
In de ALV jaarvergadering komen tenminste aan de orde:
a) goedkeuring van de notulen van de vorige ALV
b) verslag van de kascommissie
c) vaststellen van de exploitatierekening over het afgelopen boekjaar. Hierbij zal als
boekjaar het kalenderjaar worden gehanteerd.
d) benoeming van een nieuwe kascommissie
e) verkiezingen/ benoemingen in vacant gekomen bestuursfuncties.
f) Planmatig onderhoud

3.7:
De aanwezigheid ter ALV blijkt uit de voor aanvang van de ALV ondertekende presentielijst,
waarbij volmachten op geldigheid kunnen worden getoetst.

L. ]
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3.8:

De ALV benoemt jaarlijks een kascommissie, bestaande uit twee leden die geen deel
uitmaken van het bestuur, al dan niet aangevuld met een door het bestuur geaccepteerde
deskundige. Deze commissie onderzoekt de rekening en de verantwoording en brengt aan
de ALV verslag uit over haar bevindingen. Het bestuur is verplicht de commissie ten behoeve
van haar onderzoek alle door haar gevraagde inlichtingen te verschaffen, haar desgewenst
de kas en waarden te tonen en inzage in de boeken en bescheiden van de

vereniging te geven.

3.9:
Van het behandelde in de ALV worden onder verantwoording van het bestuur notulen
opgemaakt, die na eventuele amendering en na goedkeuring door de VVE definitief zijn.

3.10:
Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is
voorgeschreven, worden genomen met meerderheid der uitgebrachte stemmen.

3.11:

Het totaal aantal stemmen voor "De Heemraad” bedraagt 564. Voor ieder
appartementsrecht wordt een aantal stemmen uitgebracht gelijk aan de teller
van het breukdeel van het betreffende appartementsrecht (zie
eigendomsbewijs).

3.12:
Het bestuur zal zorg dragen, dat alle besluiten van de ALV, die aanpassing van dit

huishoudelijk reglement behoeven bij de eerstvolgende ALV in dit huishoudelijk reglement
verwerkt zijn (onder voorbehoud, dat de ALV van “De Heemraad” de amendering heeft
goedgekeurd, indien het een gemeenschappelijke zaak betreft).

e —————————————— ]
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HUISHOUDELIJKE REGLEMENT

EERSTE AANVULLING

Vereniging Van Eigenaars

DE HEEMRAAD te Druten

Aanvulling op artikel 6.

Het is toegestaan om schaduwdoeken op te hangen, in de kleur antraciet (dezelfde kleur als de
zonwering). Met de voorkeur deze 's avonds te verwijderen.

Tevens zijn bloembakken in ruitermodel toegestaan.

Het bestuur VP&A Vastgoedmanagement B.V.

Voorzitter Dhr. Van Osch

d.d. 29 maart 2017.
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HUISHOUDELIJKE REGLEMENT

TWEEDE AANVULLING

Vereniging Van Eigenaars

DE HEEMRAAD te Druten

VOORWAARDEN INSTALLATIE AIRCO:

e De airco buitenunit is zodanig geplaatst dat deze niet zichtbaar is van buitenaf

e De airco moet worden geplaatst door een erkend installateur

* De airco mag geen resonantie veroorzaken en dient te worden geplaatst met
trillingsdempers

 Het geluidsniveau voor contactgeluid aan aangrenzende privé gedeeltes mag maximaal
35dBA zijn

¢ De voorwaarden worden vastgelegd in een gebruikersovereenkomst, de eventuele
kosten voor een gebruikersovereenkomst zijn voor de aanvrager.

e De eigenaar is privé verantwoordelijk voor de aanleg en voor eventuele schade die uit
de aanleg en gebruik van een airco ontstaat

* Bij verkoop van het appartementsrecht zal de verantwoordelijkheid schriftelijk worden
overgedragen aan de koper

* Indien niet aan deze voorwaarden wordt gehouden dient de eigenaar de airco te
verwijderen en dit voor kosten van de privé eigenaar

Het bestuur VP&A Vastgoedmanagement B.V.

>

Mwms

Voorzitter Dhr. Van Qsh \

d.d. 29 september 202
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